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FELLER RATE CONFIRMA EN "1 CLASE NIVEL 1" LAS
CUOTAS DEL FONDO DE INVERSI6N INDEPENDENCIA
RENTAS INMOBILIARIAS.

7 MAY 2026 - SANTIAGO, CHILE

Feller Rate ratificd en "1? Clase Nivel 1" las cuotas del Fondo de Inversion Independencia
Rentas Inmobiliarias.

El Fondo de Inversiéon Independencia Rentas Inmobiliarias esta orientado a la inversion
en el negocio de renta inmobiliaria de largo plazo y en la adquisicion de propiedades
situadas en Chile y en el extranjero, en zonas con perspectivas comerciales, de
equipamiento, de esparcimiento y/o industriales.

La clasificacion “1? Clase Nivel 1" asignada a las cuotas del Fondo se sustenta en una
cartera formada por sociedades objeto de inversion, con una alta diversificacion de
inversiones y arrendatarios, una alta capacidad de generacion de flujos y una mayor
rentabilidad acumulada respecto al benchmark. Ademas, incorpora la gestion de su
administradora, concentrada en el manejo del Fondo y que cuenta con adecuadas
estructuras y amplia experiencia en la industria. En contraposicion, considera un
moderado nivel de endeudamiento, el riesgo inherente al negocio inmobiliario y el
escenario de mercado que mantiene volatilidad de los activos.

El Fondo de Inversion Independencia Rentas Inmobiliarias es gestionado por
Independencia Administradora General de Fondos S.A. La Administradora - propiedad
de Nueva Independencia S.A. - se cred en 1995 con el fin de administrar este Fondo.
Cuenta con estructuras completas y especializadas para la gestion relacionada al
negocio inmobiliario. Sus principales directores y ejecutivos cuentan con una extensa
trayectoria dentro de la compafifa y un acabado conocimiento y experiencia profesional
en negocios inmobiliarios.

Al cierre de diciembre 2025, Independencia Administradora General de Fondos
alcanzaba una participacion de 2,3% dentro de esta industria. A la misma fecha, el Fondo
manejo activos por $886.658 millones, ubicandose como el mayor fondo dentro del
segmento de fondos inmobiliarios de renta, representando un 20,8% de este nicho.

Con relacion al cierre de 2024, los activos del Fondo se mantuvieron relativamente
estables, disminuyendo un 0,6% durante el periodo. Si bien se observa un incremento
en los activos no corrientes producto de un aumento en las inversiones valorizadas por
el método de participacion, dada la plusvalia reconocida en la Nave 3 del inmueble Lo
Boza 422, la disminucion del activo total se explica principalmente por el pago del bono
BINDE-G realizado en enero de 2025.

La cartera del Fondo se ha mantenido invertida en instrumentos vinculados al negocio
inmobiliario, consistente con su objetivo. Al cierre de diciembre 2025, un 98,6% del
activo estaba invertido en instrumentos vinculados al negocio inmobiliario,
principalmente a través de acciones en sociedades inmobiliarias y pagarés, y en cuentas
por cobrar por operaciones, que corresponden a saldos por venta de activos. El
porcentaje restante correspondia a caja e inversiones financieras (1,4%).

La diversificacion del Fondo durante el periodo de revision fue alta, tanto por el nimero
de inmuebles, arrendatarios, como por el tipo de negocio al cual estan destinados. El
Fondo mantiene sus inversiones principalmente en activos para renta, dividiéndose en
Centros de Distribucion (48,2%), Oficinas (34,5%) y Locales Comerciales (12,0%).

Durante el periodo analizado, el Fondo ha exhibido un moderado nivel de
endeudamiento consolidado. Al cierre de diciembre 2025, el Loan to Value se situ¢ en
41% v el leverage agregado en 83%. Por otra parte, los pasivos directos exhibidos por el
Fondo representaban un 39,8% del patrimonio, manteniéndose bajo el limite maximo
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reglamentario (100%). Dichos pasivos correspondian principalmente a préstamos
bancarios y bonos de oferta publica.

Feller Rate clasifica en "AA/Estables” la solvencia y su linea de bonos, basandose en un
perfil de negocios clasificado como “Satisfactorio” y una posicion financiera “Sélida”.

Por otro lado, se observd una alta capacidad de generacion de flujos, proveniente de los
activos mantenidos para arriendo, o que sumado al porcentaje del activo mantenido en
caja (1,4%), entregan una buena liquidez para responder a las obligaciones contraidas
por el Fondo. Lo anterior le ha permitido entregar dividendos periédicamente a sus
aportantes.

Al cierre de diciembre 2025, el Fondo exhibio una rentabilidad acumulada en los Ultimos
36 meses, incluyendo dividendos, de 33,8%. Esta fue superior a la observada en el grupo
de los principales fondos comparables elaborado por Feller Rate para caracterizar el
segmento de fondos inmobiliarios de renta, que alcanzé un 4,0% en el mismo periodo.

Por otra parte, considerando el valor econémico de la cuota, se observa una rentabilidad
de 94,9% durante el mismo periodo. De esta manera, al cierre de diciembre 2025 la
razon bolsa/libro se situ6 en 0,98.

El Fondo tiene vigencia hasta el 20 de abril de 2030, presentando un plazo suficiente
para percibir los flujos de los negocios inmaobiliarios en cartera, la conclusion de las
inversiones en desarrollo e incorporacion de nuevos proyectos. Adicionalmente, el plazo
puede ser prorrogado por periodos de 10 afios cada uno, previo acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

Durante los ultimos afios, a consecuencia de la pandemia en el mundo y su impacto en
la economia, sumado a conflictos bélicos, se evidencid una mayor inflacion a nivel global,
que fue combatida con una fuerte alza en las tasas de interés mundiales, impactando los
mercados bursatiles, tipos de cambio y el valor de los activos. Posteriormente a nivel
local, el Banco Central comenzé una desescalada de la tasa de politica monetaria en
Iinea con el alineamiento de la inflacién al rango meta. Recientemente, ante el
agravamiento de los conflictos geopoliticos, se incrementd la volatilidad de los mercados
en el plano internacional, ante la mayor incertidumbre de su pronta solucion y los
efectos economicos de mediano plazo que genere. Adicionalmente, a nivel local, el
conflicto ha impactado el precio de los combustibles, lo que sumado a la modificacion al
MEPCO anunciada por el gobierno, traerfa un efecto inflacionario, que incidira en las
decisiones de politica monetaria durante los proximos meses, en las tasas de mercado y
efectos en el sector real. Feller Rate continuard monitoreando la evolucion de estas
variables y como afectan los retornos de los fondos y sus decisiones de inversion.
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